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1. INTRODUCAO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico Il (FIIFT I1) é um fundo fechado de subscri¢do particular, autorizado
por deliberagdo do Conselho Diretivo da Comissdao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) de 20 de janeiro de 2000.

O FIIFT Il iniciou a sua atividade em 24 de abril de 2000, tendo sido constituido por um prazo de 10 anos.

No término do prazo inicial, o FIIFT Il foi prorrogado por um periodo adicional de 10 anos, isto é, até 23 de abril de 2020.
Em 8 de maio de 2015, a Assembleia de Participantes do Fundo deliberou, por maioria, prorrogar a duragdo do FIIFT Il até
20 de novembro de 2025, podendo os participantes que votaram contra a prorrogagdo, terminado o prazo de duragao
anteriormente previsto, exigir o resgate (reembolso) das respetivas unidades de participacdo. Nessa medida, em 23 de
abril de 2020, data que corresponde ao ultimo dia do periodo anteriormente previsto para a duragdo do FIIFT Il, procedeu-
se ao resgate de 26.496 unidades de participagdo, detidas pelo Grupo Visabeira-SGPS, S.A. (2.534), pela Accor Hotéis e
Servigos, SGPS, S.A. (15.342) e pela Fundagdo Oriente (8.620).

Em 16 de novembro de 2023, a Assembleia de Participantes do Fundo decidiu, por maioria, prorrogar a duragao do FIIFT
Il por um periodo adicional de quatro anos, isto €, até 20 de novembro de 2029. Os participantes que votaram contra a
prorrogacdo, detentores de cerca de 23,3% das unidades de participagao, solicitaram o seu resgate (reembolso), a realizar
em novembro de 2025.

O FIIFT Il é gerido pela Fomento — Fundos de investimento Imobilidrio - SGOIC, S.A. (FOMENTO) e esta sujeito a supervisdo
da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM).

CAPITAL

O Fundo foi constituido com um capital de 499.000 unidades de participagdo, a que correspondia, considerando o valor
inicial de subscri¢do de €50, o montante de €24.950.000.

O FIIFT Il foi objeto de dois aumentos de capital:

= em 2003, em 364.007 unidades de participacdo para o valor correspondente a 863.007 unidades de participagdo, ou
seja, €43.150.350 (considerando o valor base da unidade participacao).

= em 2005, mediante a emissdo de 194.189 novas unidades de participacdo, para 1.057.196 unidades de participa¢do, a
que corresponde o valor de €52.859.800;

Em 2020, como acima referido o capital foi reduzido, através do reembolso de 26.496 unidades de participacdo, para
1.030.700 unidades de participacdo, a que corresponde o valor de €51.535.000.

A distribuicdo atual do capital é a patente no quadro 1.

valor n2 de UP's %

(Euros)

Turismo de Portugal, I.P. 39 404 500 788 090 76,5%
Caixa Geral de Depésitos, S.A. 8265 350 165 307 16,0%
Novo Banco, S.A. 3615200 72 304 7,0%
Salvor-Sociedade de Investimento Hoteleiro, S.A. 66 650 1333 0,1%
Sociedade Concessiondria do Hotel Roma, S.A. 66 650 1333 0,1%
Porto Bay, SGPS, S.A. 66 650 1333 0,1%
The Editory. Collection Hotels, S.A. 50 000 1000 0,1%

51 535 000 1030700 100%

Quadro 1 - distribui¢éo do capital por participante
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POLITICA DE INVESTIMENTO

A politica de investimento do Fundo é norteada por principios de rigor, seguranga, rendibilidade e diversificagdo do risco,
sendo, especialmente vocacionada para a aquisicdo de iméveis afetos a atividade turistica para efeitos de arrendamento,
incidindo designadamente sobre:

= imdveis de empreendimentos hoteleiros que pretendam a separacgdo da parte imobilidria do negdcio hoteleiro;
= imdveis hoteleiros que necessitem de modernizag¢do e redimensionamento;

= imdveis de animagdo turistica com caracter inovador;

= saneamento financeiro de empreendimentos economicamente vidveis.

Excecionalmente, no caso de imdveis em carteira que se encontrem devolutos revelando dificuldades significativas na
realizagdo de operagOes de arrendamento para a atividade turistica, poderdo as operagbes de arrendamento a realizar ter
como finalidade a afetagdo dos imdveis a atividades de comércio ou servigos.

Os imdveis que constituem a carteira de aplicagdes do Fundo estdo, na sua totalidade, afetos a atividade turistica.

A politica de investimento do Fundo, em termos geograficos, incide sobre todo o territério nacional e estados da Unido
Europeia.
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2. EVOLUCAO DO MERCADO IMOBILIARIO

O ano de 2024 foi marcado por dois periodos distintos, um primeiro semestre com um contexto de incerteza ao nivel
politico interno e a estagnacdo da tendéncia de descida das taxas de juro. Uma segunda parte do ano em que o
ajustamento das taxas de juro e o contexto de clarificagdo politica permitiram o relangamento da atividade.

Segundo alguns dos principais agentes do mercado imobilidrio, o ano de 2024 devera ter fechado com um
crescimento do investimento imobiliario. A JLL no Outlook de 2024 aponta para um crescimento na ordem dos 20%,
regressando a valores préximos dos 2.000 M€,

O setor de hotelaria e retalho manteve a tendéncia de crescimento, muito sustentada no crescimento do setor do
turismo, quer em termos de dormidas, quer de receitas. Na Industria e logistica, o crescimento foi na ordem dos 20%,
estando previstos mais de 1 milhdo de metros quadrados de novos projetos para os 2 préximos anos.

Para 2025, de acordo com o Outlook de 2024 da CBRE, espera-se um crescimento quer das transagdes quer do
investimento, na ordem dos 8%. Estas expetativas sdo fundadas num cenario de crescimento econémico e condigdes
de financiamento mais favoraveis.

HOTELARIA E TURISMO

O setor do turismo manteve em 2024 a tendéncia de crescimento verificada desde o periodo pds pandemia. Todos os
principais indicadores apresentam crescimento, considerando o referencial entre janeiro e novembro.

De acordo com os dados disponibilizados pelo INE, para o periodo de janeiro a novembro de 2024, o numero de dormidas
registou um crescimento homalogo de 4,1% com mais de 76 milhdes de dormidas, antecipando-se um total para o ano de
2024 superior o valor de 2023 (77,2 milhdes). De realgar o peso dos ndo residentes com 70,7% do total de dormidas até
novembro.

O numero de héspedes aumentou 5,3% atingindo 29,7 milhdes, os ndo residentes representam 62% e registaram um
crescimento de 6,3%, taxa acima da média do setor.

As receitas turisticas, até novembro de 2024, cresceram 8,8% face ao periodo homdlogo e superam ja em 2,6% o total de
2023.

O mesmo ocorre com as receitas por quarto disponivel (RevPar) e por quarto ocupado (ADR) que, até novembro de 2024,
cresceram 6,9% e 6,4% respetivamente.

Todas as regides do pais registaram crescimento no nimero de dormidas, com destaque para a Regido Autonoma dos
Agores com 9,5%, devido essencialmente aos ndo residentes com um crescimento de 14,3%. No sentido oposto, o Algarve
foi a regido com o crescimento mais baixo (1,9%).

O Reino Unido manteve-se como principal mercado emissor em 2023, representando 18% das dormidas de ndo residentes.
Neste universo, merece especial destaque o crescimento do mercado da Améria do Norte, com os Estados Unidos a
ultrapassarem a Franga e quase igualarem a Espanha e o Canada com um crescimento de mais 253 mil dormidas (+18%).
A par destas proveniéncias, merece referéncia o mercado polaco com um crescimento de 218 mil dormidas (+20%) e o dos
Paises Baixos com mais 201 mil dormidas (+9%).

Apesar do abrandamento do crescimento em 2024 (em 2023 as dormidas cresceram 10,8%), as espectativas para 2025
sdo positivas, merecendo especial aten¢do os mercados da América do Norte e dos paises do centro e leste da Europa.
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3. ATIVIDADE EM 2024

Os resultados do fundo em 2024 votaram a situar-se em valores muito positivos, 3.683 m€ (milhares de euros) a que
corresponde uma valorizagdo da UP de 3,68%. Estes valores enquadram-se nos valores registados antes da pandemia.

A estratégia de investimento do FIIFT Il enquadra-se na Call50 | Turismo e Industria, lancada em novembro de 2022
no ambito das medidas de apoio financeiro a industria e do Plano de Ag¢do “Reativar o Turismo | Construir o Futuro”.

No entanto, a concretiza¢do de novas operagoes de investimento foi condicionada pela redugdo do capital do FIIFT
Il que ocorrera em novembro de 2025, de 23,3% que obrigou a sociedade gestora a priorizar a constitui¢do da liquidez
necessdria para assegurar esse compromisso.

No final de 2024 encontra-se ja assegurada a liquidez necessaria ao reembolso dos participantes que ndo aprovaram
a prorrogacao do fundo e solicitaram o resgate das sua UP.

Em 2024 manteve-se o esforgo, iniciado em 2022, de cobranga das rendas e das prestacdes de divida decorrente da
moratdria no pagamento da renda durante a pandemia.

Recorde-se que, no quadro da pandemia Covid-19, o Conselho de Administragdo da FOMENTO, por deliberagao de
19 de margo de 2020, e com o objetivo de mitigar os impactos econémicos e financeiros nas empresas inquilinas dos
imdveis que constituem a carteira do Fundo decidiu implementar, entre outras medidas excecionais, a moratdria no
pagamento da renda. Esta medida veio a ser refor¢gada ao longo dos anos de 2020 e 2021 e até ao primeiro trimestre
de 2022. Assim, foi decidido que:

= a moratdria no pagamento das rendas terminasse em 31 de marg¢o de 2022, ou seja, que o pagamento mensal e
integral da renda, nos termos definidos contratualmente, fosse retomado a partir de 1 de abril de 2022;

= adivida acumulada (incluindo, nos casos aplicaveis, a divida anterior ao periodo de Covid-19) fosse reembolsada
através de 48 prestacdes mensais de igual valor, com inicio em 1 de maio de 2022. Para contratos, cujo término
ocorra antes de 30 de abril de 2026, o pagamento sera efetuado através de prestagdes mensais de igual valor,
com inicio em 1 maio de 2022, e em numero igual ao nimero de meses que decorrem entre maio de 2022 e o
término do contrato.

3.1. EVOLUCAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Durante o ano de 2024, a atividade do FIIFT Il centrou-se gestdo e rentabilizagdo da sua carteira imobiliaria, tendo em
atencdo as condi¢des dos mercados financeiro, imobilidrio e turistico.

As operagdes de investimento foram afetadas pela referida necessidade de assegurar a liquidez para o reembolso
dos participantes, bem como os compromissos com operac¢des contratualizadas em anos anteriores que em 2024
ndo originaram libertacdo de verbas.

Quanto a operagdes de desinvestimento, foi celebrado um contrato promessa de compra e venda relativo ao imdvel
“Hotel Amazénia Jamor” pelo valor de 6.571 m€, tendo sido recebidos 657 m&, a titulo de adiantamento, a escritura
devera realizar-se até setembro de 2025.

Em 31 de dezembro de 2024, o patrimdnio imobilidrio do FIIFT Il era constituido por 21 imdveis, cujo valor venal global
ascendia a €88.661.340 (quadro 2). Este valor corresponde a um acréscimo de 2,15% em relagdo ao ano transato,
resultante do efeito da valorizagdo do patrimdnio imobilidrio decorrente das avaliagdes e da promessa de venda referida.
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Com excecdo do imével “Miguel Bombarda”, cuja venda devera ocorrer no inicio de 2025, e de parte do estacionamento
do imével Campo Pequeno, os restantes imdveis que constituem a carteira de ativos do FIIFT I, em 31 de dezembro de
2024, encontravam-se arrendados.

imovel dat.a.d~e valor venal concelho
aquisi¢do
FIIFT 11/2 Vilamoura Garden Hotel 26/jun/01 7 608 000 € Loulé
FIIFT 11/3 Grd. Hotel das Cldas. da Felgueira 30/jul/01 3775000 € Nelas
FIIFT 1I/6 Hotel Faro 23/jul/02 6 700 000 € Faro
FIIFT 11/8 Hotel Pateo dos Solares 24/mar/03 2963 840 € Estremoz
FIIFT 11/10 Hotel da Aldeia 03/set/03 8902 000 € Albufeira
FIIFT 11/11 Imével Campo Pequeno 09/dez/03 853 050 € Lisboa
FIIFT /12 Hotel Tdbua 15/abr/04 3140000 € Tébua
FIIFT 11/13 Hotel Termas de Mongdo 15/mar/05 2907 000 € Mongdo
FIFT 11/17 Campo Real 01/mar/06 3402 650 € Torres Vedra
FIIFT /15 Imével Miguel Bombarda 28/jun/07 1695100 € Lisboa
FIIFT 11/27 Hotel Lux Fatima 27/jun/08 5463 400 € Ourém
FIIFT 11/29 Altis Suites 28/set/16 5431500 € Lisboa
FIIFT 11/30+39a44  The Prime Energize Hotel Monte Gordo 21/dez/16 8552220€ Vila Real de Santo Antdnio
FIIFT /31 Hotel Amazdénia Jamor 14/dez/17 6571000 € Oeiras
FIIFT 1I/32a34 Hotel Melia Setubal 28/dez/17 7 895000 € Setubal
FIIFT 11/35 Hotel Castrum Villae 17/dez/18 1083 500 € Melgaco
FIIFT 11/36+37+46+47 Hotel Dom Vasco 26/dez/18 2 995 000 € Sines
FIIFT 11/38 Hotel Miramar 29/jan/20 4090 000 € Nazaré
FIIFT 11/30+39a44  The Prime Energize Hotel Monte Gordo 09/abr/21 474 030€  Vila Real de Santo Antdnio
FIIFT 11/45 Hotel Casablanca 06/jul/22 3370000 € Vila Real de Santo Antdnio
FIIFT 11/36+37+46+47 Hotel Dom Vasco - Terreno Lote C03 28/dez/22 789 050 € Sines
total 88 661 340 €

Quadro 2 - carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2024

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio imobilidrio do Fundo encontrava-se distribuido pela totalidade do territério
nacional continental, nas propor¢des evidenciadas na figura 2, sendo as regides com maior concentracdo o Algarve e
Lisboa.

Distribuicdo do patrimonio por regices

Norte
5%

_~Centro
__ 15%

Algarve
40%

Lisboa
33%
Alentejo _/
8%

Figura 1 - distribui¢do regional do patriménio
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O patriménio imobilidrio representa cerca de 76,1% do ativo

liguido do Fundo, valor superior ao minimo fixado no
Regulamento da CMVM n.27/2023, de 29 de dezembro, que

e apresentar um valor minimo de dois tergos.

regulamenta o Regime de Gestdo de Ativos, cujo racio deve ser
aferido pela média dos valores verificados nos ultimos seis meses

A distribuicdo por concelho dos imdveis (figura 2) apresenta uma

concentragdo no litoral e na zona centro e Algarve.

Em 2024 a yield bruta média ponderada da carteira foi de

3,35%, valor mais elevado desde 2012.

Importa referir que, em 2019 foi implementada uma alteragdo

metodoldgica no calculo da yield bruta, no sentido de inclusdo

de custos até entdo ndo considerados, designadamente

referentes a IMI e as avaliagdes. Nesta medida, os valores
evidenciados no gréfico da figura 3, para os anos de 2018 e

anteriores, estdao sobrevalorizados, tendo-se verificado, desde

2019, que o cdlculo da yield observando os pressupostos

anteriormente adotados resultaria em valores superiores aos

obtidos de acordo com a metodologia em vigor.

Evolugdo do Patriménio Imobiliario
2012-2024

3,35%
= 1 g -
2,93% W 2905%

2,82% 2,73% 280% 2,76%

. -
2,47% 2,42% 2/49%
30%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmm patriménio imob. liquido —&—yield bruta anual

Figura 3 - evolugéio da carteira (valor e yield), 2012-2024

4,00%

3,50%

3,00%

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00%

Pagina |9



Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Il (FIIFT I1)
Relatério e Contas 2024

A discriminagdo da yield bruta por imdvel encontra-se espelhada na figura 4, destacando-se, pelo valor e variagdo
face a 2023, os imdveis “Hotel Lux Fatima” (5,7%) e “Hotel Amazdnia Jamor” (4,3%). Merecem igualmente referéncia

os imdveis “Hotel Prime Energize Monte Gordo” (4,0%) e “Altis Suites” (3,9%).

Vilamoura Garden Hotel “ 2,7%
Grd. Hotel dasCldas. da Felgueira “ 2,2%
Hazel Fara pi it 3,0%
Hotel Pateo dosSolares “ 2,9%
Hotel da Aldeia “ 3,2%
Imével Campo Pequeno % €. 26%
Hotel Tabua it 1 7%
Hotel Termasde Mongdo H 3,5%

Imével Miguel Bombarda

-04%
BED,4% - 0,7%

Camperienl i > 0%
RSN LU Fa i i —— S —5,7%
AusSilies E— 3,9%
The Prime Energize Hotel Monte Gordo “ 4,0%
Hotel Amazénia Jamor H 4,3%
Hotel Melia Setabal o — ———
Hotel Castrum Villae “ 2,5%
Hotel Dom Vasco “ 3,1%
Hotel Miramar H 3,2%
Hotel Casablanca “ 3,4%

2023 m2024 emédiaSY

Figura 4 - yield bruta por imével 2023/2024 e média de 5 anos

No que respeita a gestdo do pagamento das rendas e das prestacdes da divida decorrente da moratdria de rendas do

periodo pandémico, importa salientar que a taxa de cobranga das rendas, em 2024, se cifrou em 94% a que

correspondem recebimentos de 3.156 m€. Este desempenho é positivo sendo, no entanto, inferior em 240 m€ aos

recebimentos de 2023.

Pagina |10



Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Il (FIIFT 11)
Relatério e Contas 2024

3.2. EVOLUCAO E RENDIBILIDADE DO VALOR LiQuIiDO GLOBAL DO FUNDO E DA UP

Em 2024 ndo houve aumentos ou diminuicdes do capital base do Fundo. A data de 31 de dezembro de 2024 o Valor Liquido
Global do FIIFT Il superou os 100 M£, correspondendo a um acréscimo de 3,68% face a 2023, ascendendo a 103.675 m&€.

Em 2024 a unidade de participacdo valorizou-se €3,57, cifrando-se em €100,5873 (2023: €97,0139).

O Valor Liquido Global do Fundo e a rendibilidade da unidade de participacgdo, no final de cada exercicio, apresentam a
evolugdo patente na figura 5.

Evolugdo do Valor Liquido Global

120,0 M€ 6%
103,7
1910
100,0 M€ 0 , %2 97 o 95,1 5%
80,0 M€ 4%
60,0 M€ 338% 26% 3%
2 zs%
40,0 M€ 2%

1,84%

20,0 M€ 1%

0,0 M€ 0%
9 3 g < 5 2 3 S °B* § 3 g
o o o o o o o o o o o
o~ o~ o~ ~ o~ o~ o~ ~ o~ o~ ~ ~
VLG —&—valorizagdo UP

Figura 5 - evolugdo do Valor Liquido Global do Fundo, 2013-2024

3.3. EvoLucAo EcoNOMICO-FINANCEIRA

= O ativo liquido registou um acréscimo de 4,52% face ao ano transato, fixando-se, em 31 de dezembro de 2024, em
116.456 m€.

= O total das disponibilidades ascendia, em 31 de dezembro de 2024, a 27.099 m€, correspondendo a um acréscimo de
13,9% face a 31 de dezembro de 2023 (23.800 m€). Em grande parte, explicado pela inexisténcia de novos
investimentos, pelo incremento de juros de depdsitos bancérios e pelo sinal recebido decorrente do contrato-
promessa de compra e venda de um imdvel, ja acima referido.
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= Ototal de proveitos obtidos no exercicio de 2024 atingiu o valor de 5.157 m&, traduzindo um decréscimo de 17,5% face
a0 ano anterior (6.254 m€), explicado, essencialmente, pela diminuigdo dos ganhos em operagdes financeiras e ativos
imobilidrios e da reposi¢do de provisdes e compensado pelo incremento dos juros e proveitos equiparados.

= Os rendimentos de imdveis ascenderam a 2.452 Proveitos e Ganhos
m€, representando cerca de 48% do total dos
proveitos e um acréscimo de 12% (+261 m€) face 35%
a0 ano anterior. e

= Os ganhos em operagdes financeiras e ativos — 0%

imobiliarios  cifraram-se em 1.278 méE,
correspondendo aos ajustamentos favordveis
em imdveis que constituem a carteira, resultante
da valorizagdo decorrente das avaliagdes
realizadas em 2024 (836 m€) e dos ajustamentos 2024 2023
em opgdes de compra sobre os imdveis (443 m€).

RENDIMZ? de ACTIVOS IMOB. REVERSOES de AJUSTAM® e PROVISOES
Esta rubrica corresponde a 25% do total dos
) - B GANHOS em OPER. FIN. e ACT. IMOB. H JUROS e PROVEITOS EQUIP.
proveitos e observou uma reducdo de 56% face a
2023. Figura 6 - distribuigéio de proveitos e ganhos 2023 e 2024

= Os outros ganhos e perdas englobam os juros e proveitos equiparados que aumentaram 93% (+570 m€), face a 2023,
resultado do aumento das disponibilidades e das taxas de remuneracdo das aplicacGes financeiras.

= Arubrica “reversGes de ajustamentos e de provisdes”, cifrou-se em 662 m€ e corresponde a anulacdo de provisdes
decorrente da regularizagdo da divida por rendas vencidas por efeito do inicio, em maio de 2022, da liquidagdo do plano
de pagamento da divida resultante da moratdria ao pagamento das rendas.

= O total de custos suportados no exercicio de 2024 cifrou-se em 1.474 mg€, correspondendo a um acréscimo de 6,8%
face ao ano anterior. Este acréscimo é explicado

FORMAC/-\O DO RESULTADO me
pelo aumento das perdas com ativos imobiliarios [E— 2024 2023 o
(282 m€ vs 149mg). - —
Rendimentos Imoveis 2 452 2191 12%
* A rubrica “comissdes”, que corresponde 3s Oper.Financeiras e Ativos Imob. 997 2727 -63%
7
comissdes de gestdo e de depositdrio, representa Ganhos 1278 2876 ~56%
cerca de 53% do total dos custos, e ascendeu, em perdas -282 -149 89%
2024, a 777 m€, o que significa um acréscimo de Margem operacional 3 449 4918  -30%
cerca de 4% face ao ano transato. Importa referir ~ Comissces -777 <749 4%
que, do total das comissdes, cerca de 89% (694 m€) FSE -132 -144  -8%
referem-se a comissdo de gestdo, 6,5% (51 M€) a  Impostos diretos e outros -252 -282  -11%
comissdo de depositario e 4% a taxas de supervisdo  Outros ganhos/perdas 762 191 299%
e Interbolsa (€33 m€). Margem bruta 3050 3933 -22%
. N . . Provisbes do exercicio 633 942 -33%
= Arubrica “perdas em operacdes financeiras e ativos
. ) . Constituig&o/reforgo -29 -51 -43%
imobilidrios”, que se refere a ajustamentos
.. L. Reversoes 662 993 -33%
desfavordveis nos imdveis decorrentes das
Resultado Liquido 3683 4875 -24%

avaliagbes realizadas, cifrou-se em 282 mg,
representando 19% do total dos custos e um Quadro 3 - formagéo do resultado 2024/23
acréscimo de 132 m€ face a 2023. Esta rubrica
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decorre essencialmente dos ajustamentos em opc¢des de compra de imdveis (158 m€) e da variagdo do valor venal de
imoveis (123 m€).

Os impostos, que representaram 17% do total dos custos, observaram um decréscimo face ao ano anterior de 11%,
cifrando-se em 252 mg€.

Em 2024 foram constituidas provisdes no valor de 29 m€, relativas a rendas vencidas, representando uma redugdo de
43% face a 2023;

A rubrica “fornecimentos e servigos externos” cifrou-se em 132 m<, registando um decréscimo de 9% face ao ano
anterior, destacando-se os encargos com condominios (52 m€) e com avaliagcdes (42 m€);

A margem operacional decresceu 30% devido a redugdo dos ganhos com ativos imobilidrios, apesar do crescimento
dos rendimentos de imdveis;

Apesar das condicionantes ao investimento, resultantes da necessidade de assegurar o reembolso aos participantes
em 2025, o resultado liquido do Fundo em 2024 foi muito positivo, ascendendo a 3.683 mg€.

O Resultado Liquido do Fundo ao longo dos ultimos 10 anos observou a evolugdo patente na figura 7.

Evolugdo do Resultado Liquido

2013-2024
6,0 M€
S e 4,875
3,884 3,939
4,0 Me€ 3,683
3,0M€ 2,670 2,668
2,291
1,928
2,0M€
1,430
i.6ife 0,856
' 0,164
0,0Me |—mm_, } } } } } } . } }

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
0,119

Figura 7 - evolugdo do resultado liquido, 2013-2024
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4. PERSPETIVAS PARA 2025

O reembolso aos participantes que ndo aprovaram a prorrogac¢ao do fundo e solicitaram o reembolso da sua participagdo,
gue representam 23,3%, obriga a manter os niveis de liquidez muito elevados, fator que restringe a rentabilidade desses
capitais a operac¢des de tesouraria.

Uma vez que se encontra assegurada, no final de 2024, a liquidez para o reembolso dos participantes em novembro de
2025, a estratégia de atuacdo no ambito deste Fundo, em 2025, continuard a centrar-se na rigorosa gestdo do patrimonio
e na procura de oportunidades de investimento que se enquadrem na politica de investimento do fundo e permitam
alargar o nimero de empresas apoiadas.

Concretizando-se a venda do imével “Miguel Bombarda” e a escritura do imdével prometido vender, o “Hotel Amazdnia
Jamor”, sera gerada liquidez adicional entre 2 e 8 M€, o que permitird retomar o investimento alargando, assim, o apoio
as empresas do setor, possibilitando que o FIIFT Il continue a ser um instrumento de dinamizag¢do do setor, permitindo a
separagdo entre a propriedade (imobilidria) e a gestdo (hoteleira)..

Esta separacdo permite a concentracdo dos gestores nos fatores de competitividade da empresa, nomeadamente através
da adogdo de novos conceitos de gestdo e de boas praticas nas areas de inovagdo, formagdo dos recursos humanos e
qualidade, possibilitando a melhoria e o redimensionamento da oferta hoteleira.

Lisboa, 27 de fevereiro de 2025

O Conselho de Administragdo da Fomento — Fundos de investimento Imobiliario - SGOIC, S.A.

Assinado por: RITA RIBEIRO ALVES LAVADO
Num. de Identificacdo: 10511255

Data: 2025.02.27 11:50:34+00'00' Assinado por: José Manuel Riscado dos Santos
Num. de Identificagao: 08321379
Data: 2025.02.27 12:00:16+00'00"

Rita Ribeiro Alves Lavado José Manuel Riscado dos Santos
(Vogal) (Vogal)

ISABEL CRISTINA Assinado de forma digital
por ISABEL CRISTINA DE

Assinado por: MIGUEL CORREIA MARQUES DOS SANTOS DE ALMEIDA ALMEIDA PEREIRA DA
Num. de Identificacdo: 05195387
Data: 2025.02.27 12:14:31+00°00" PEREIRA DA RQCHA

Dados: 2025.02.27

ROCHA 13:11:58 Z
Miguel Correia Marques dos Santos Isabel Cristina de Almeida Pereira da Rocha
(Vogal) (Vogal)
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(valores expressos em euros)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO I

BALANGO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024
(Comparativos a 31 de Dezembro de 2023)

(euros)
ATIVO PASSIVO
Cadigo Designagao Nota 2024 2023 Cadigo Designagao Nota 2024 2023
Bruto Mv/Af mv/ad Liquido (Liquido)
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
31 Termenos 13 1324 437 409 269 10673 1723033 1620 800 61 Unidades de Participagéo 2 51535000 51535000
32 Construgdes 1,3 | 62913276| 25756384 1731352 86938307 85170579 62 Variagbes Patrimoniais 2 2991 068 2991068,
64 Resultados Transitados 2 45466 122| 40591350
TOTAL DOS ATIVOS IMOBILIARIOS| 64237712| 26165653 1742026 88661340| 86791379 66 Resultado Liquido do Periodo 2 3683 172 4874772
TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO 103675362 99 992 190]
CONTAS DE TERCEIROS CONTAS DE TERCEIROS
412 Devedores por rendas vencidas 8 1 1803548 1177724 625 824 771 160 | 424+...+429 Outras contas de credores 14¢) 537 212 697 2861
TOTAL DOS VALORES A RECEBER| 1803 548 1177724 625 824 771 160 44 Adiantamentos por venda de imoveis 14d) 657 100}
DISPONIBILIDADES TOTAL DOS VALORES A PAGAR| 1194312 697 286
12 Depositos a ordem 7 2099223 2099 223 3799674
13 Depositos a prazo e com pré-aviso 7 25000 000 25000000 | 20000 000
TOTAL DE DISPONIBILIDADES 27 099 223 27099223 | 23799674
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS 53 Acréscimos de custos 14e) 239 386 235102,
51 Acréscimos de proveitos 14 a) 68403 68 403 59764 56 Receitas com proveito diferido 14f) 157 081 181 849
52 Despesas com custo diferido 14b) 732 732 732 58 Outros acréscimos e diferimentos 14g)| 11189381) 10316283
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. ATIVOS 69 135 - - 69 135 60 496 TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFER. PASSIVOS 11585847 10733 233]
TOTAL DO ATIVO 93209618 | 26 165653 2919750 [ 116455521 | 111422709 TOTAL DO PASSIVO + CAPITAL 116 455 521 111 422 709
Total do Nimero de Unidades de Participagao 1030 700] 1030 700 Valor Unitario da Unidade de Participagao 100.5873' 97,0139|
Abreviaturas: Mv - Mais valias; mv - Menos valias; Af - Aj f is ad - aj desf

Lisboa, 27 fevereiro de 2025
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO Il
DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024
(Comparativos a 31 de Dezembro de 2023)

(euros
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
Codigo Designagao Nota 2024 2023 Cédigo Designagao Nota 2024 2023
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
COMISSOES JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
T24+..4728 Outras, de operagdes correntes 14 h) 777 338 749 328 811+818 Outros, de operagdes correntes 14k) 764083 194 302]
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E ACT. IMOBILIARIOS GANHOS EM OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
733 Em activos imobiliarios 1 123 250 149 279 833 Em ativos imobiliarios 1 835 615] 2272968
731+738 Outras, em operagdes correntes 1 158 328, 831+838 Qutros, de operagdes correntes 1 442 826 602 869
IMPOSTOS REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
741147421 Impostos sobre o rendimento 12 37810 851 De ajustamentos de dividas a receber 8,11 661940 992713
T412+7422 Impostos Indirectos 12 80 509 77124
7418+7428 Outros Impostos 12 170 955 166 695
86 RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS 3 2452371 2191136
PROVISOES DO EXERCICIO
751 Ajustamentos de dividas a receber 8,11 29132 51183
76 FORNECIMENTOS E SERVIGOS EXTERNOS 141) 131939 144 412
n OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 14j) 2213 742
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A )| 1473 663] 1376 573] TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES ( B); 5 156 835 6253 989
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS
784+...+788 Outras perdas eventuais 2645
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS ( C )| 2645)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 3683 172) 4874772
TOTAL 5156 835) 6253989 TOTAL 5 156 835 6253 989
D-C Resultados Eventuais -2645
8x3+86-7x3-76 |Resultados de Afivos Imobiliarios 3032797, 4170 414|B+D-A-C+7411+7421|Resultados Antes de Imposto s/ Rendimento 3683172 4912582
B-A+742 Resultados Correntes 3683 172 4877 416 B+D-A-C Resultado Liquido do Periodo 3683172 4874772

Lisboa, 27 fevereiro de 2025
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO TURISTICO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

(Comparativos a 31 de Dezembro de 2023)

(euros)
Descriminagao dos Fluxos 2024 2023
OPERAGOES COM VALORES IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Alienagao de imoveis 589 505
Rendimentos de imoveis 3156 240 3396 266
Adiantamentos por conta de venda de imoveis 657 100
3813 340, 3985771
PAGAMENTOS:
Aquisigéo de imoveis 1205 063
Despesas correntes (FSE) com imoveis 133303 137 241
133303 1342 304/
Fluxos das operagdes sobre valores imobiliarios 3 680 036 2 643 467
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Juros de depositos bancarios 755 445 96 727
755 445 96 727
PAGAMENTOS:
Comiss&o de gestdo 692 221 667 247
Comisséo de deposito 50 048] 47 687
Impostos e taxas 392 898 394 785
Outros pagamentos correntes 764 11082
1135931 1120801
Fluxos das operagdes de gestio corrente -380 487 -1024 074
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ... (A)| 3299 550 1619 3%
Disponibilidades no inicio do periodo ... (B) 23799 674 22 180 280
Disponibilidades no fim do periodo ... (C)=(B)+(A)| 27 099 223 23799 674

Lisboa, 27 fevereiro de 2025
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
TURISTICO I

NOTAS As DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXercicio FINDO Em 31 DE DEzemBRO DE 2024

(Valores expressos em euros)
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NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico Il (FIIFT I1) € um fundo fechado de subscrigdo particular, autorizado por deliberagdo
do Conselho Diretivo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) de 20 de janeiro de 2000. O FIIFT Il iniciou a sua atividade
em 24 de abril de 2000, tendo sido constituido por um prazo de 10 anos.

No término do prazo inicial, o FIIFT Il foi prorrogado por um periodo adicional de 10 anos, isto &, até 23 de abril de 2020.

Em 8 de maio de 2015, a Assembleia de Participantes do fundo deliberou, por maioria, prorrogar a duragdo do FIIFT Il até 20 de novembro
de 2025, tendo sido reservado aos participantes que votaram contra a prorrogagdo a possibilidade de, terminado o prazo de duragdo
anteriormente previsto, exigir o resgate (reembolso) das respetivas unidades de participacdo. Nessa medida, em 23 de abril de 2020,
data que corresponde ao ultimo dia do periodo anteriormente previsto para a duragdo do FIIFT Il, procedeu-se ao resgate de 26.496
unidades de participacdo, detidas pelo Grupo Visabeira-SGPS, S.A. (2.534), pela Accor Hotéis e Servicos, SGPS, S.A. (15.342) e pela
Fundagdo Oriente (8.620).

Em 16 de novembro de 2023, a Assembleia de Participantes do Fundo decidiu, por maioria, prorrogar a duragdo do FIIFT Il por um periodo
adicional de quatro anos, isto é, até 20 de novembro de 2029. Os participantes que votaram contra a prorrogagdo, detentores de cerca
de 23,3% das unidades de participagdo, solicitaram o seu resgate (reembolso), a realizar em novembro de 2025.

A Sociedade Gestora do Fundo é a Fomento - Fundos de Investimento Imobilidrio SGOIC, S.A. sendo as fungBes de Banco Depositério
exercidas pelo Novo Banco, S.A.

BASES DE APRESENTAGAO

As demonstragGes financeiras, compostas pelo Balango, Demonstragdo dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos Monetarios, foram
preparadas e apresentadas com base nos registos contabilisticos mantidos em conformidade com o Plano Contabilistico dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, definido pelo Regulamento n2 2/2005 da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os
principios contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia, da especializagdo de exercicios, da prudéncia, da substancia
sobre a forma e da materialidade.

Os valores de 2024 encontram-se expressos em euros e sao comparaveis em todos os aspetos significativos com os valores de 2023.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (PCFII), com exce¢do
da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com outras informagGes relevantes para a compreensdo das demonstragdes financeiras. As
notas omissas ndo sdo aplicdveis por inexisténcia ou irrelevancia de valores e/ou informagdes a divulgar.

Principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos:
a) Imdveis

O valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo corresponde ao seu custo de aquisi¢do, incluindo custos notariais, de registo e
outros indispensaveis a concretizagdo da transmissdo do imével, acrescido, quando aplicavel, das despesas incorridas subsequentemente
com obras de remodelagdo e beneficiacdo de vulto ou com obras de construgdo que alterem substancialmente as condigGes em que o
imével é colocado para arrendamento no mercado, dado resultarem num potencial acréscimo no valor intrinseco do imével.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis, com uma periodicidade
anual, e sempre que ocorram aquisi¢des ou alienagdes ou ainda alteragdes significativas do valor do imével.

Os ajustamentos que resultam das avaliagdes, correspondentes a mais e menos valias ndo realizadas, sdo registadas no ativo,
respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao valor do imdvel, por contrapartida das rubricas de ganhos ou perdas em operagGes financeiras
e ativos imobilidrios da Demonstragdo dos Resultados. Na data da alienagdo dos iméveis os ajustamentos acumulados, desfavoraveis ou
favoraveis, sdo anulados por contrapartida de resultados, nas contas de Ganhos ou Perdas em OperagBes Financeiras e Ativos
Imobilidrios, respetivamente.
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Quando a média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio da op¢do de compra
que o inquilino detém sobre o imével, a diferenga entre o valor do imével em carteira e o valor de exercicio da opgdo que sobre
ele se encontra constituida é contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos, por contrapartida de uma conta de
custos.b) Especializagdo dos exercicios

O Fundo respeita, na preparacdo das suas contas, o principio contabilistico da especializagdo dos exercicios. Nesta conformidade, os
custos e os proveitos sdo contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pagamento ou
recebimento.

c) Despesas com imdveis

As despesas correntes incorridas com iméveis, nomeadamente as relativas a conservagdo e manutengdo, decorrentes de fornecimentos
e servicos prestados por terceiros, sdo registadas em custos na rubrica de fornecimentos e servicos externos.

d) ComissOes de gestdo, de depdsito e de supervisdo

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de remuneragdo dos servigos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo suporta encargos
com comissdes de gestdo devidos aquela entidade.

Esta comissdo que é cobrada mensalmente e calculada diariamente sobre o valor liquido global do Fundo pode ser alterada, mediante
aprovacdo prévia da CMVM. O célculo da comissdo de gestdo obedece ao seguinte critério: (i) se o valor do patriménio liquido do Fundo
for inferior a 75€milhGes, a comissdo de gestdo sera de 0,75% ao ano; (i) se o valor do patriménio liquido se situar entre 75€milhdes e
150€milhGes, dividir-se-a este valor em duas partes, uma igual a 75€milhGes a qual se aplicara a taxa de 0,75% ao ano e outra igual ao
excedente a que se aplicara uma taxa de 0,5% ao ano; e (iii) quando o patrimdnio liquido do Fundo for superior a 150€ milhGes, dividir-
se-a este valor em duas partes, uma igual a 150€ milhGes a qual se aplicara a taxa de 0,625% ao ano e outra igual ao excedente, a que se
aplicard uma taxa de 0,25% ao ano. As bases e método de célculo encontram-se descritos no regulamento de gestdo do Fundo. As
comissdes de gestdo sdo liquidadas mensalmente e apresentam-se registadas na rubrica de ComissGes de operagdes correntes da
demonstracdo de resultados.

De acordo com o regulamento de gestdo o Fundo liquida ao Novo Banco, S.A., em base trimestral, pelo exercicio das suas fungdes de
depositario, uma comissdo correspondente a 0,05% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, excluindo a comissdo de gestdo
apurada para o mesmo periodo.

Na sequéncia da Portaria n2313-A/2000, de 29 de fevereiro e das alteragdes decorrentes da Portaria n21338/2000, de 5 de setembro,
ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a ser obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, uma taxa de supervisdo que
é calculada tendo por base uma percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global do Fundo correspondente ao ultimo dia
util do més. No final de 2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da Portaria n21303/2001, de 22 de novembro. Com a Portaria
ne 342-B/2016 de 29 de novembro a taxa de supervisdo foi alterada para 0,0026%.

e) Regime Fiscal

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da publicagdo do Decreto-Lei n.2 7/2015 que aprovou o novo regime fiscal aplicavel aos
organismos de investimento coletivo (OIC), a tributagdo passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos participantes (sistema de
tributagdo “a saida”).

O Fundo é tributado a taxa geral do imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) que, para o exercicio de 2024, estd fixada
em 21% sobre o seu lucro tributdvel, que corresponde ao resultado liquido do exercicio excluidos os rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos associados a esses rendimentos, ou previstos no artigo 232-A do Cédigo do IRC, incluindo os descontos e gastos
relativos a comissGes de gestdo e outras comissdes. As mais-valias de imdveis adquiridos pelo Fundo antes de 1 de julho de 2015 sdo
tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporgdo correspondente ao periodo de detengdo daqueles
ativos até 30 de junho de 2015, ja as mais-valias apuradas com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas
nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se para este efeito, como valor de realizagdo, o valor de mercado
a 30 de junho de 2015.
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O Fundo estd sujeito as taxas de tributagdo auténoma em IRC em vigor, e isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

Os imdveis integrados no Fundo estdo sujeitos a tributacdo em sede de Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imdveis
(IMT) e do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), as taxas em vigor.

O Decreto-Lei n2 7/2015, de 13 de janeiro, estabeleceu, a partir de 1 de julho de 2015, uma tributagdo em sede de Imposto de selo (TGIS,
verba 29.2), correspondente a 0,0125% da média do valor liquido global do Fundo comunicado a CMVM ou divulgado pela entidade
gestora em cada trimestre, até ao ultimo dia do més subsequente ao do nascimento da obrigacdo tributaria.

Na sequéncia da publicagdo da Lein.2 71/2018, de 31 de dezembro, que aprova o Orgamento de Estado para 2019, a partir de 1 de janeiro
de 2019 as comissdes de gestdo e depdsito deixam de beneficiar da isengdo a Imposto do Selo de 4% (TGIS 17.3.4).

f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperavel esperado. Assim, para os montantes em divida sem garantia, ou em que o valor
em divida excede a garantia, é registada uma provisdo para rendas a receber na totalidade do valor em mora ndo coberto por garantia.
Este montante é reconhecido a deduzir ao ativo.

g) Unidades de participagdo

O valor de cada unidade de participagdo é calculado dividindo o valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participacdo
em circulagdo. O valor liquido do patriménio corresponde ao somatdrio das rubricas do Capital do Fundo, ou seja, unidades de
participacdo, resultados transitados e distribuidos e o resultado liquido do periodo.

NOTA1 VALIAS POTENCIAIS

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo apresenta as valias potenciais, conforme quadro seguinte:

Média dos j Valia
Iméveis Valgr . valores das VelErCa e AJ:S;:;:';::'“ potencial
contabilistico o de Compra L )
avaliages imoveis registada
Aparthotel Ocean View 7 608 000 7 608 000 4300 000 -3308 000 4083 187
Hotel Caldas da Felgueira 3775000 3775000 3430 000 -345 000 1491180
Hotel Faro 6 700 000 6 700 000 53860982 -839018 2658099
Estalagem Pateo dos Solares 2963 840 2963 840 2700 000 -263 840 791033
Hotel da Aldeia 8902 000 8902 000 8655171 -246 829 4111937
Campo Pequeno
Restaurante 733 300 733 300 0 0 26932
Estacionamentos (Fragdes: 35600 35600 (o] 0 7 095
BM, BN)
Estacionamentos (Fragdes: 84150 84 150 0 0 15942
BL, BI, BJ, BO)
Hotel Tabua 3140 000 3140 000 1453 897 -1686 103 1374760
Hotel Termas de Mong&o 2907 000 2907 000 3238305 0 -151193
Campo Real (Fracgdo A+ B +D) 3402 650 3402 650 5876127 0 -1255825
Miguel Bombarda
FracgBes A+B 1695 100 1695 100 0 0 786 392
Hotel Lux Fatima 5463 400 5463 400 7243 385 0 -84 135
Altis Suites 5431500 5431500 4703 998 -759 225 1093 948
The Prime Energize Hotel Monte Gordo 9026 250 9026 250 5925631 -3220624 4083 641
Hotel Amazénia Jamor 6571 000 6915 366 0 0 1202776
Hotel Melid SetUbal (Hotel + Art. 1019 + Art. 102 7 895 000 7 895 000 8222986 0 2530 000
Hotel Castrum Villae 1083 500 1083 500 1054 800 -28700 329 889
Hotel Dom Vasco 2995 000 2995 000 3163 060 0 159 087
Hotel Dom Vasco - Terreno 789 050 789 050 757 329 -42 394 31721
Hotel Miramar - equipame (Art2 10707) 408 800 408 800 443 613 0 76 178
Hotel Miramar - hotel (Arte 9134) 3681200 3681200 4324183 0 438913
Casablanca 3370000 3370 000 2920 352 -449 648 622 070
TOTAL 88661340 89 005 706 74273 819 -11189 381 24 423 627
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Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais desfavoraveis e favoraveis registados em balango, no montante de —1.742.026 €
e 26.165.653 €, respetivamente, correspondem ao reconhecimento para cada imével da diferenca entre o respetivo valor contabilistico
e o valor correspondente da média aritmética simples das avaliages periciais.

O valor contabilistico do imével “Hotel Amazoénia Jamor” difere da média das avaliagGes e corresponde ao prego constante no contrato
promessa de compra e venda, conforme disp&e o n2 8 do art.2 342 do Regulamento da CMVM ne 7/2023.

Os ganhos em ativos imobilidrios e as perdas em ativos imobilidrios, na demonstragdo de resultados, apresentam valores de 835.615 € e
123.250 €, respetivamente que correspondem aos ajustamentos favoraveis e desfavordveis do exercicio decorrentes das avaliagdes dos
imoéveis em carteira.

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo apresenta as valias potenciais, conforme quadro seguinte:

Média dos Ajustamentos Valia
Iméveis Va!o'r . valores das R L opgbessobre  potencial
contabilistico 5 de Compra SIS )
avaliagdes imoveis registada

Aparthotel Ocean View 7 453 000 7 453 000 4 300 000 -3 153 000 3928 187
Hotel Caldas da Felgueira 3 725 000 3725 000 3430000 -295 000 1441180
Hotel Faro 6537500 6537 500 5774367 -763 134 2495599
Estalagem Pateo dos Solares 2 900 659 2 900 659 2700 000 -200 659 727 852
Hotel da Aldeia 8 883 000 8 883 000 8612111 -270 889 4092937
Campo Pequeno

Restaurante 721200 721 200 0 0 14 832

Estacionamentos (Fragdes: 35988 35988 0 0 7483

BM, BN)

Estacionamentos (Fracdes: 82075 82 075 0 0 13 867

BL, BI, BJ, BO)
Hotel Tébua 2 961 000 2 961 000 1432411 -1 528 589 1195 760
Hotel Termas de Mongdo 2 848 500 2 848 500 3225490 0 -209 693
Campo Real (Fracgdo A+ B +D) 3 325 000 3325 000 5625776 0 -1333475
Miguel Bombarda

Fracgoes A+B 1711850 1711 850 0 0 803 142
Hotel Lux Fétima 5 451 908 5451 908 7 171669 0 -95 627
Altis Suites 5534 400 5534 400 4634 481 -904 053 1196 848
Gordo 8942750 8942 750 5838 060 -3 104 690 4000 141
Hotel Amazénia Jamor 6 571 000 6571 000 6571000 0 1202776
Hotel Melid Setibal (Hotel +Art. 1019 +£ 7 516 500 7 516 500 7 856 220 0 2151500
Hotel Castrum Villae 1 046 500 1 046 500 1007 753 -38747 292 889
Hotel Dom Vasco 2 959 000 2 959 000 3086816 0 123087
Hotel Dom Vasco - Terreno 698 050 698 050 0 0 -59 279
Hotel Miramar 4088000 4088 000 4555 141 -57 522 513091
Casablanca 2798500 2 798 500 2841085 0 50 570

TOTAL 86 791379 86 791 379 78 662 381 -10 316 283 22 553 667

Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais desfavoraveis e favoraveis registados em balango, no montante de —1.974.071 €
e 24.527.737 €, respetivamente, correspondem ao reconhecimento para cada imével da diferenca entre o respetivo valor contabilistico
e o valor correspondente da média aritmética simples das avaliages periciais.

Os ganhos em ativos imobilidrios e as perdas em ativos imobilidrios, na demonstragdo de resultados, apresentam valores de 2.272.968 €
e 149.279 €, respetivamente que correspondem aos ajustamentos favoraveis e desfavoraveis do exercicio decorrentes das avaliagdes
dos iméveis em carteira.

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis (cf. n. 21 do artigo
34.2 da Regulamentagdo do Regime da Gestdo de Ativos (Regulamento da CMVM n.2 7/2023).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio da
opgdo de compra que o inquilino detém sobre o imédvel, a diferenga entre o valor do imével em carteira e o valor de exercicio da
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opgdo que sobre ele se encontra constituida é contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos, por contrapartida
de uma conta de custos.

Nos exercicios de 2024 e 2023 os resultados em operagdes financeiras e ativos imobilidrios apresentam a seguinte composigdo:

Perdas e Ganhos em opearag6es financeiras e ativos imobilidrios 31-12-2024 31-12-2023
Perdas em operagdes financeiras e ativos imobiliarios 281578 149 279
Em ativos imobilidrios 123 250 149 279
QOutras, em operagdes correntes 158 328 0
Ganhos em operagdes financeiras e ativos imobilidrios 1278441 2 875 838
Em ativos imobilidrios 835615 2272 968
QOutras, em operagdes correntes 442 826 602 869
Total 996 863 2 726 558

NOTA2 UNIDADES DE PARTICIPACAO

O nuimero de unidades de participagdo emitidas e em circulagdo em 2024 e 2023 e os movimentos no Capital do Fundo no exercicio de
2024 e 2023 apresentam-se como segue:

(3]

31-12-2023 Subscrigao Resgates Dist. Result.  Outros Res. Periodo 31-12-2024

Valor base 54 526 068 54 526 068
Resultados acumulados 40591 350 4874772 45 466 122
Resultados do periodo 4874772 -4874772 3683172 3683172
TOTAL 99 992 190 3683172 103 675 362
N2 de unidades participagdo 1030 700 1030 700
Valor unidade participagdo 97,0139 100,5873

Os resultados acumulados de 45.466.122 € correspondem a soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores a 31 de dezembro
de 2023 no valor de 40.591.350 € e do resultado liquido do exercicio de 2023 no valor de 4.874.772 €.

(€)
31-12-2022 Subscricao Resgates Dist. Result.  Outros Res. Periodo 31-12-2023
Valor base 54 526 068 54 526 068
Resultados acumulados 38 300 206 2291144 40591 350
Resultados do periodo 2291144 -2291 144 4874772 4874772
TOTAL 95117 418 4874772 99992 190
N2 de unidades participagéo 1030 700 1030 700
Valor unidade participagdo 92,2843 97,0139

Os resultados acumulados de 40.591.350 € correspondem a soma dos resultados acumulados de exercicios anteriores a 31 de dezembro
de 2022 no valor de 38.300.206 € e do resultado liquido do exercicio de 2022 no valor de 2.291.144 €.

De acordo com o regulamento de gestdo, sendo um fundo de capitalizagdo, o Fundo tem como politica ndo proceder a distribuicdo de
rendimentos, efetuando assim em cada exercicio o reinvestimento dos resultados. No entanto, e também de acordo com o regulamento
de gestdo, a Sociedade Gestora pode determinar que ocorra a distribuicdo de rendimentos liquidos nos termos, datas e valores a definir
pela prépria.
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NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O Inventdrio das aplicagGes em imdveis assim como o detalhe dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de dezembro de
2024:
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Localizagdo

Descriio frea (m2) Dat.a.df Valor de Custo Da.ta t!a Val.or iia Da.ta t!a Val.or iia Valor do Imével
Aquisicdo Avaliagdo1l Avaliagdol Avaliacido2  Avaliagdo 2 (em euros) Municipio
1. Iméveis situados em Portugal
1.2 Construgdes Acabadas
1.2.1 Arrendadas
Servicos
Aparthotel Ocean View 6 255 26-jun-01 3524813 10/nov/24 7 369 000 10/nov/24 7 847 000 7 608 000 Portugal Vilamoura
Hotel Caldas da Felgueira 1472 30-jul-01 2283 820 09/nov/24 3 700 000 09/nov/24| 3 850 000 3775000] Portugal Nelas
Hotel Faro 3220 23-jul-02 4041 901 15/nov/24 6 580 000 15/nov/24 6 820 000 6700 000] Portugal Faro
Estalagem Pateo dos Solares 4816 24-mar-03 2172 807 10/nov/24 2916 000 10/nov/24| 3011 680 2963 840| Portugal Estremoz
Hotel da Aldeia 11 200 3-set-03 4790 063 25/nov/24, 8 867 000 25/nov/24 8 937 000 8902 000 Portugal |Areia de S.Jodo
Campo Pequeno (Restaurante) 171 9-dez-03 706 368 10/nov/24 721 000 10/nov/24 745 600 733 300| Portugal Lisboa
Campo Pequeno (Estacionamentos BMe B 26 8-jun-06 28 505 10/nov/24 34 700 10/nov/24 36 500 35600] Portugal Lisboa
Hotel Termas de Mongdo 10 000 15-mar-05 3058193 15/nov/24 2 754 000 15/nov/24| 3 060 000 2907 000| Portugal Mongdo
Campo Real 514 239 1-mar-06 4 658 475 30/nov/24 3290 200 30/nov/24 3515 100 3402 650| Portugal Turcifal
Hotel Lux Fatima 4441 27-jun-08 5547 535 09/nov/24 5462 000 09/nov/24 5 464 799 5463 400| Portugal Fatima
Altis Suites 1047 28-set-16 4337 552 03/jul /24 4993 100 02/jul/24 5 869 900 5431500] Portugal Lisboa
Hotel Amazdnia Jamor 6495 14-dez-17 5368 224 18/set/24 6 700 000 18/set/24 7130732 6571 000| Portugal Oeiras
Hotel Melia Setubal 6171 28-dez-17 5365 000 10/nov/24 7 700 000 10/nov/24 8090 000 7895 000] Portugal Settbal
Hotel Tabua 5960 15-abr-04 1765 240 10/nov/24 3100 000 10/nov/24 3180 000 3140 000] Portugal Tabua
The Prime Energize Hotel Monte Gordo 6389 21-dez-16 4942 609 15/out/24; 8 877 500 31/out/24 9175 000 9026 250| Portugal Monte Gordo
Hotel Castrum Villae 502 17-dez-18 753 611 11/nov/24 1070 000 11/nov/24| 1097 000 1083 500] Portugal Melgaco
Hotel Dom Vasco 1924 26-dez-18 2835913 31/ago/24 2959 000 31/ago/24 3031 000 2995 000| Portugal Sines
Hotel Dom Vasco - Terreno 3728 28-dez-22 757 329 31/ago/24 727 500 31/ago/24 850 600 789 050| Portugal Sines
Hotel Miramar - equipam? (Art2 10707) 407 29-jan-20 332623 25/nov/24 393 000 29/nov/24 424 600 408 800| Portugal Nazaré
Hotel Miramar - hotel (Art2 9134) 2137 29-jan-20 3242287 25/nov/24 3537 000 29/nov/24 3825 400 3681200| Portugal Nazaré
Casablanca 1773 6-jul-22 2747930 31/jan/24 3125000 31/jan/24 3615 000 3370000| Portugal Faro
1.2.2 N&o arrendadas
Servicos

Miguel Bombarda (Fragdo A +B) 560 28-jun-07 908 708 05/nov/24, 1652 500 05/nov/24 1737 700 1695 100] Portugal Lisboa
Campo Pequeno (Estacionamentos B, BJ, § 51 8-jun-06 68 208 10/nov/24 82500 10/nov/24 85 800 84 150| Portugal Lisboa

TOTALA 64 237 712 88 661 340

quide oed 0 os Decorrido alor Globa

7.1. A Vista
7.1.2. Depésitos & Ordem
DO Banco Novo Banco EUR 1796 646 - 1796 646
DO Banco ABANCA EUR 302578 - 302578
7.2.1 Depésitos com Pré-Aviso e a Prazo
DP Banco Novo Banco EUR 20 000 000 - 20 000 000
DP Banco ABANCA EUR 5 000 000 - 5 000 000

TOTAL B 27 099 223 - 27099 223
9. Outros Valores a Regularizar
9.1.1 Valores Ativos EUR 694 958
9.1.2 Valores Passivos EUR (12 780 159)

TOTAL C (12 085 201)
Valor Liquido Global do Fundo: (A)+(B)+(C) 103 675 362

Em 2024 o total de rendimentos obtidos dos imdveis arrendados é de 2.452.371 € (2023: 2.191.136 €).
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Descritivo

De terrenos
Hotel Dom Vasco - terreno Lote CO3
Hotel Dom Vasco - Lote 3
De construgao
Ocean View
G. Hotel das Caldas da Felg.
Hotel Faro
Estalagem Pateo dos Solares
Hotel da Aldeia
Imével Campo Pequeno (Fracgdo A)
Hotel Tabua
Hotel Termas de Mongdo
Golfe Campo Real (Fracgdo A)
Hotel Lux Fatima
Altis Suites
The Prime Energize Hotel Monte Gordo
Hotel Amazdnia Jamor
Hotel Tryp Setlbal
Hotel Tryp Setlbal - Art2 1019
Hotel Tryp Setlbal - Art? 1022
Hotel Castrum Villae
Hotel Dom Vasco - terreno
Hotel Dom Vasco
Hotel Miramar
The Prime Energize Hotel Monte Gordo - Art.2 3189
The Prime Energize Hotel Monte Gordo - Art.2 3190
The Prime Energize Hotel Monte Gordo - Art.2 3191
The Prime Energize Hotel Monte Gordo - Art.2 3188
The Prime Energize Hotel Monte Gordo - Art.2 3664
The Prime Energize Hotel Monte Gordo - Art.2 3680
Casablanca
Outros
De construgdo
Hotel Tabua

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Il (FIIFT 11)
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Total

31-12-2024 31-12-2023
17 867
590
108 297 104 465
54 421 50 889
132 400 126 705
70 649 66 825
178 958 172 625
40 485 27773
37720 35678
110 000 110 000
169 225 169 225
329 107 240 872
177 210 184 488
198 185 185 323
253 238 236 478
196 649 192 004
475 464
1710 1669
22621 21153
20288 7905
81151 31619
122 746 115 216
565 528
408 381
490 458
1924 1799
1750 1636
14 603 13 655
105 681 86 503
2960 4800
2452371 2191136

NOTA 6 CRITERIOS E PRINCiPIOS DE VALORIZACAO

Os principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos estdo descritos na Nota Introdutéria.

NOTA7 LIQUIDEZ DO FUNDO

A liquidez do fundo apresenta-se como segue:

Contas 31-12-2023 31-12-2024
Depbsitos a ordem 3799674 2099 223
Outras contas de disponibilidades 20 000 000 25 000 000
TOTAL 23799 674 27 099 223

NOTA8 DIiVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA
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No final de 2024 e 2023 as dividas de cobrang¢a duvidosa incluidas na rubrica de devedores por rendas vencidas detalham-se como segue:

Contas / Entidades 31-12-2024

Advancesfera-Unipessoal, Lda. 328 315
SummerCamp |, S.A. 261 038
Algarve Developments, Lda. 231342
Companhia das Aguas Medicinais da Felgueira, 207 812
Criva, Lda. 183 771
Gexploral, S.A. 134 796
Lux Sines / Efusidasis, Lda. 85 450
Lux Mundi, Lda. 82390
Serafim Silva, Lda. 75 154
Hoti Star, S.A. 58 977
Sun House Il Property, Unipessoal, Lda. 55741
Rotunda dos Sabores, Lda. 25277
Principal Segmento, Lda. 24 893
NewPalm, S.A. 20233
Casablanca, Lda. 18 204
Hotmanagement, Lda. 12 804
WarriorTalent, Lda. 1709
Summer Camp Il, S.A. 425
A Padaria Portuguesa, Lda. 9
OMTEL, S.A. -1 040
MouraStock, Lda. -3753
Total 1803 548
Advancesfera-Unipessoal, Lda. 362 140
Algarve Developments, Lda. 310592
SummerCamp |, S.A. 284 492
Edmée, Lda. 270 508
Criva, Lda. 263 002
Gexploral, S.A. 235 893
Companhia das Aguas Medicinais da Felgueira, $ 175132
Serafim Silva, Lda. 131519
Lux Mundi, Lda. 130 452
Efusidasis, Lda. 117 521
Hoti Star, S.A. 103 784
MouraStock, Lda. 82830
Principal Segmento, Lda. 29480
Rotunda dos Sabores, Lda. 25277
Hotmanagement, Lda. 22 406
Sun House Il Property, Unipessoal, Lda. 18 160
Casablanca, Lda. 17 023
Summer Camp I, S.A. 1274
WarriorTalent, Lda. 333
A Padaria Portuguesa, Lda. 275
OMTEL, S.A. -400
Total 2581 693
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As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas de acordo com a
politica referida na alinea f) da Nota Introdutdria. Os valores desses ajustamentos sdo apresentados a deduzir as respetivas rubricas do
ativo no balanco.

NOTA 11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS DE DiVIDAS A RECEBER

Em 2024 e 2023 a rubrica de ajustamentos de dividas a receber teve o seguinte movimento:

Contas 31-12-2023 Aumento Redugéo Utilizagéo 31-12-2024
471 - Ajustamentos para crédito vencido 1810533 29132 661 940 1177724
1810 533 29132 661 940 1177724

Contas 31-12-2022 Aumento Redugéo Utilizagao 31-12-2023
471 — Ajustamentos para crédito vencido 2752063 51183 992713 1810533
2752 063 51183 992 713 1810 533

Durante o exercicio de 2024, a provisdo total para dividas de cobranga duvidosa teve um aumento justificado pela constituicdo de

provisBes para rendas vencidas sobre o imével: “Grande Hotel Caldas da Felgueiras”, “A Padaria Portuguesa, Lda/Warrior Talent— Campo
pequeno” e “Hotel Dom Vasco — Terreno”.

Durante o exercicio de 2024 houve a reversao da provisdo para rendas vencidas sobre os iméveis: “Criva, Lda”, “Algarve Developments,
Lda”, “Principal Segmento, Lda”, “Summer Camp, S.A.”, “Advancesfera — Unipessoal, Lda”, “Gexploral, S.A.”, “Edmée, Lda”, “Hoti Star,
Lda”, “Hotel Dom Vasco”, “Serafim Silva, Lda”.

A FOMENTO, no ambito das suas competéncias como sociedade gestora do FIIFT Il, implementou medidas excecionais a adotar, tendo
em conta o contexto Unico que enfrentdmos no nosso pais, motivado pela pandemia do COVID-19. Por deliberagdo de 16 de fevereiro
de 2022, o Conselho de Administragdo, decidiu aprovar, a prorrogac¢do do prazo da moratdria no pagamento da renda, por um periodo
adicional de um més, ou seja, até 31 de margo de 2022, para os contratos celebrados pelo fundo FIIFT Il e em data anterior a 19 de margo
de 2020, mantendo-se as condigbes do plano de regularizagdo da divida aprovado a 20 de maio de 2021. Ou seja, que 0 pagamento
mensal e integral da renda, nos termos definidos contratualmente, se inicie a partir de 1 de abril de 2022 e o pagamento das prestagGes
devidas nos termos do plano de regularizacdo, em 1 de maio de 2022, e terminando em abril de 2026.

NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

2024 2023
Descri¢do . Montante . Montante
Base incidéncia Base incidéncia

apurado apurado
Impostos sobre o rendimento 37810
Imposto do Selo - VGLF 405 892 080 50737| 387280960 48 410
Imposto do Selo - Comissdo de gestdo 693 699 27 748 669 640 26 786
Imposto do Selo - Comissdo do banco Depositario 50 620 2025 48 214 1929
IMI/ AIMI 41631 461 168 798 41 286 035 164 444
Outros impostos 2157 2251
Total 251464 281 630

0O montante de Imposto de selo - VGLF é calculado pela aplicagdo de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global liquido do fundo.
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O montante apurado de IMI em 2024 resulta da provisdo para 2023 e acertos efetuados referentes a valores liquidados dos anos
anteriores.

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.2 972 do CIRC, os rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidrio ndo estdo sujeitos
a retenc¢do na fonte.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

O montante das responsabilidades com e de terceiros, sdo de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de responsabilidade 31-12-2024  31-12-2023
Operagbes a prazo de compra - Iméveis 74273820 78662381
Valores recebidos em garantia 2458 148 667 264

Total 76731968 79 329 645

Os montantes apresentados no quadro acima dizem respeito as garantias bancdrias recebidas dos arrendatérios, como forma de garantir
0 bom cumprimento do pagamento das rendas no montante de 2.458.148 € (2023: 667.264 €).

Para além das responsabilidades de terceiros acima referidas, o Fundo contratou com os arrendatarios a opgdo de compra dos iméveis
em carteira no final dos contratos. As op¢des de compra encontram-se registadas nas contas extrapatrimoniais e totalizam para os
imdveis em causa 74.273.820 € (2023: 78.662.381 €).

NOTA 14 OUTRAS INFORMAGOES

a) Acréscimos de proveitos

O valor da ribrica Acréscimo de proveitos no montante de 68.403 € refere-se a juros de aplicagdes financeiras.

Aplicagdes Financeiras Institui¢do Data constituicio  Data término Valor
Depdsito a prazo Novo Banco S.A. 25-11-2024 25-05-2025 20 000 000 2,50%
Depdsito a prazo ABANCA, S.A. 22-11-2024 21-05-2025 5000 000 2,50%
Total 25 000 000

b) Despesas com custo diferido

O saldo da rubrica Despesas com custo diferido no valor de 732 € refere-se na integra a especializacdo de seguros diversos existentes a
31 de dezembro de 2024.

c) Outras contas de credores

Esta rubrica decompde-se conforme segue:

Descri¢do 31-12-2024 31-12-2023

IVA a pagar/receber -59 874 -57 770
Outros 597 086 755 056
Total 537 212 697 286
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0 saldo da rubrica “Outros” refere-se essencialmente a caugdes de varios imdveis, conforme o quadro abaixo.

Descricao 31-12-2024 31-12-2023

Hotel Turismo de Abrantes,S.A. 2253 2253
Caugdo Campo Real - Summer Camp I, 42 200 42 200
Caugdo Altis 32 648 32648
Caugdo Padaria Portuguesa, Lda. 5550 5550
Caugdo Edmée, Lda. 107 328
Caugdo Hoti Star, S.A. 93 888 93 888
Caugdo Hotel da Aldeia 70 000 70 000
Caugdo Summer Camp |1 425 425
Caugdo Castrum Villae 6 885 6 885
Caugdo Serafim Silva, Lda. 77 402 77 402
Caugdo The Prime Energize Hotel Mon 99 465 99 465
Caugdo Casablanca 51144 51144
Investimento | Casablanca 3813 3813
Caugdo Lux Mundi 47 428

Caugdo Lux Mundi | Hotel Dom Vasco 63 985 162 056
Total 597 086 755 056

d) Adiantamentos por venda de iméveis

A rubrica de Adiantamentos por venda de iméveis refere-se ao adiantamento por conta da venda do imével “Hotel Amazdnia Jamor” no

montante de 657.100€ com data de venda prevista para setembro de 2025 por um valor de 6.571.000€.

e) Acréscimo de custos

A rubrica de Acréscimos de custos decompde-se conforme segue:

Descricdo 31-12-2024 31-12-2023

IMI 146 046 144 512
Comissdo de Gestdo 59 720 58 241
Comissdo de Depdsito 12 915 12 343
Taxa de Supervisdo 2 696 2 600
Imposto do Selo 15 870 15 265
Outros Custos a Pagar 2 140 2 140
Total 239 386 235 102

Com a publicagdo da Lein23—A/2010, de 28 de abril (Orcamento de Estado para 2010), os iméveis integrados em fundos de investimento
imobilidrio passaram a estar sujeitos a Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

O IMI referente a 2024 é pago apenas em 2025, nos termos legais, num total de 146.046€ (2023: 144.512€), pelo que se encontra
registado na rubrica de Acréscimos de Custos.

O saldo das rubricas “Comissdes de gestdo

x

, Comissdo de depdsito” e “Taxa de supervisdao” correspondem ao més de dezembro desse

ano. O saldo da rubrica “Imposto de selo” corresponde ao 42 trimestre de 2024 e 2023 relativo a verba 29.2 da tabela geral do imposto

de selo.
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f) Receitas com proveito diferido

A rubrica Receitas com proveito diferido refere-se na integra as rendas de janeiro de 2025 no montante de 157.081 € (2023: 181.849 €)
pagas antecipadamente em dezembro de 2024 pelos arrendatarios dos imdveis, de acordo com os respetivos contratos de
arrendamento.

g) Outros Acréscimos e Diferimentos

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores de iméveis (cf. n. 21 do artigo 34.2 da
Regulamentac¢do do Regime da Gestdo de Ativos (Regulamento da CMVM n.2 7/2023).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio da opgdo de
compra que o inquilino detém sobre o imével, a diferenca entre o valor do imével em carteira e o valor de exercicio da opgdo que sobre
ele se encontra constituida é contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos, por contrapartida de uma conta de custos.
Na Nota 1 encontra-se o detalhe do efeito acima descrito.

h) ComissGes - Custos

A rubrica de “Acréscimos de custos” nos anos de 2024 e 2023 apresenta a seguinte composi¢do:

Descrigdo 31-12-2024 31-12-2023

Comissdo de gestdo - componente fixa 693 699 669 640
Comissdo de depdsito - componente fixa 50 620 48 214
Taxa de supervisdo 31705 30 190
Outras comissdes 1314 1284
Total 777 338 749 328

i) Fornecimentos e servicos externos

Descrigdo 31-12-2024 31-12-2023

Seguros 854 853
Condominio 85 487 58 534
Auditoria 2177 7171
Avalliagdo dos ativos. imob. do fundo 41 882 60 590
Outros Servigos 1540 17 264
Total 131 939 144 412

A rubrica de “seguros” refere-se aos iméveis “Miguel Bombarda” e “Campo Pequeno”, a ribrica de “condominio” é relativo aos imdveis
“Golfe Campo Real” e “Miguel Bombarda”.

j) Outros custos e perdas correntes

A rubrica de outros custos e perdas correntes no montante de 2.213 € (2023: 742€), refere-se a despesas bancérias.

k) Juros e proveitos equiparados

O valor desta rubrica refere-se a remuneragdo da liquidez aplicada aos depdsitos a ordem e a prazo.
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Aplicagdes Financeiras Institui¢do Data constituicdo  Data término Valor
Depdsito a prazo ABANCA, S.A. 25-11-2024 25-05-2025 5000 000 2,50%
Depdsito a prazo Novo Banco, S.A. 22-11-2024 21-05-2025 20 000 000 3,28%
Depodsito a prazo ABANCA, S.A. 24-11-2023 24-11-2024 5000 000 3,15%
Depoésito a prazo Novo Banco, S.A. 22-11-2023 22-11-2024 15 000 000 3,80%

[) Custos e efetivo de pessoal ao servico da sociedade gestora

Dando cumprimento ao exigido no n2 2 do art.2 161.2 do RGOIC, apresenta-se de seguida o montante total de remuneragdes do exercicio
de 2024 suportadas pela sociedade gestora do Fundo Fomento - Fundos de Investimento Imobilidrio SGOIC, S.A):

31/12/2024 31/12/2023

Remuneragdes
Orgéos de Gestdo e de Fiscalizagdo 155 389 185 094
Empregados 375 204 351408
TOTAL 530 593 536 502

O efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por grandes categorias profissionais ao servico da Sociedade Gestora em 31 de
dezembro de 2024 e de 2023 era o seguinte:

31/12/2024 31/12/2023

Conselho de Administragdo 3 3
Conselho Fiscal 2 2
Direcgéo 1 1
Especificos/Técnicos 7 7
Secretariado 2 1
TOTAL 15 14

m) Eventos apds a data de balanco

A data de preparagdo das presentes demonstragdes financeiras pelo Conselho de Administracdo néo se verifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2024 que exigisse ajustamentos ou divulga¢es suplementares as demonstragoes
financeiras.

Lisboa, 27 de fevereiro de 2025

O Contabilista Certificado n2 33122

Assinado por: Luis Filipe Frade
Nogueira

Num. de Identificagdo: 08999374
Data: 2025.02.27 09:12:02+00'00'

Luis Filipe Nogueira
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado Turistico Il (0o OIC) gerido pela Fomento — Fundos de
Investimento Imobiliario, SGOIC, S.A. (“Entidade Gestora”), que compreendem o
balango em 31 de dezembro de 2024 (que evidencia um total de 116.455.521
euros e um total de capital do OIC de 103.675.362 euros, incluindo um resultado
liquido de 3. 683.172 euros), a demonstragéo dos resultados e a demonstragao
dos fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as
demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢ao financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico Il gerido pela Fomento —
Fundos de Investimento Imobiliario, SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2024 e o
seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para
fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de
Auditoria (ISA) e demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas
normas estao descritas na seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de
ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao.
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Outras matérias

As demonstragdes financeiras referentes ao ano findo em 31 de dezembro de
2023, apresentadas para fins comparativos, foram auditadas por outra Sociedade
de Revisores Oficiais de Contas, que sobre elas emitiu um Relatério de Auditoria
sem reservas e sem énfases, datado de 7 de margo de 2024. A nossa aceitacao
como revisores oficiais de contas ocorreu a 18 de setembro de 2024 para
efetuarmos a revisao legal das contas do ano findo em 31 de dezembro de 2024.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do 6rgao de fiscalizagao pelas
demonstragodes financeiras

O ¢rgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela:

= preparacao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma
verdadeira e apropriada a posi¢ao financeira, o desempenho financeiro e os
fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios contabilisticos geralmente
aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario;

= elaboragao do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares
aplicaveis;

= criagdo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para
permitir a preparagado de demonstragdes financeiras isentas de distorgoes
materiais devido a fraude ou a erro;

= adocgéao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

= avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas
sobre a continuidade das atividades.

O é6rgao de fiscalizagao da Entidade Gestora é responsavel pela supervisdo do
processo de preparacéo e divulgacao da informacgao financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter segurancga razoavel sobre se as
demonstracgodes financeiras como um todo estao isentas de distor¢gdes materiais
devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido.
Segurancga razoavel € um nivel elevado de seguranga mas n&o é uma garantia de
que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma
distorcdo material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou
erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.



KPMG!

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos
profissionais e mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

= jdentificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracdes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova
de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para
a nossa opinido. O risco de nao detetar uma distorcdo material devido a
fraude € maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢ao material devido a
erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissées
intencionais, falsas declaragbes ou sobreposi¢ao ao controlo interno;

= obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com
0 objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opinidao sobre a eficacia do
controlo interno da Entidade Gestora do OIC;

= avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade
das estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo érgao de
gestado da Entidade Gestora do OIC;

= concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgao de gestdo da Entidade
Gestora do OIC, do pressuposto da continuidade e, com base na prova de
auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar duvidas significativas
sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengao no
nosso relatorio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes
financeiras ou, caso essas divulgacdes nao sejam adequadas, modificar a
nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria
obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condicdes
futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

= avaliamos a apresentagao, estrutura e conteudo global das demonstragdes
financeiras, incluindo as divulgacoes, e se essas demonstracdes financeiras
representam as transagdes e os acontecimentos subjacentes de forma a
atingir uma apresentacao apropriada; e,

= comunicamos com 0s encarregados da governagao da Entidade Gestora do
OIC, incluindo o 6rgéo de fiscalizacao, entre outros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da
informacgao constante do relatério de gestdo com as demonstragoes financeiras e
a pronuncia sobre a matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da
CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime da Gestao de Ativos.



RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Em nossa opiniao, o relatério de gestao foi preparado de acordo com os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informacao nele
constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em
conta o conhecimento e a apreciagao sobre o OIC, nio identificamos incorregdes
materiais.

Sobre a matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.°
7/2023, que concretiza o Regime da Gestao de Ativos

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que
concretiza o Regime da Gestao de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o
cumprimento dos critérios e pressupostos de avaliacdo dos ativos que integram o
patriménio do OIC.

Sobre a matéria indicada nao identificdmos situagées materiais a relatar.

3 de margo de 2025
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